Договор №68-____
о предоставлении коммунальных услуг, выполнении работ 
по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного 
дома №68___ по улице Костычева в Советском районе г.Брянска

г. Брянск




           
    «___» ___________201___г.

             ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ «КОМПЛЕКС «СЛАВЯНСКИЙ», ИНН/КПП 3250062414/325701001, ОГРН 1053244128277, зарегистрировано 07.10.2005г. МИФНС №2 по Брянской области, в лице председателя правления Корнейкова Артура Владимировича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «ИСПОЛНИТЕЛЬ», и 

__________________________________, дата рождения ________________, место рождения г._____________, пол:____________, паспорт гражданина РФ___________________, выдан________________________, код подразделения _____________зарегистрирован:_____________________________________, являющийся собственником квартиры №_____ в доме № 68___ по ул. Костычева г.Брянск общей площадью ________ м2, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серии ___________________от _______________________, именуемый(ая) в дальнейшем «СОБСТВЕННИК», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора и общие положения

1.1. ИСПОЛНИТЕЛЬ принимает на себя обязательства по предоставлению коммунальных услуг, выполнению работ по содержанию и обслуживанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома 68 ______по улице Костычева в Советском районе г.Брянска руководствуется в своей деятельности действующими нормативно-правовыми актами Российской Федерации. 
Характеристика дома:
1.2. По настоящему Договору ИСПОЛНИТЕЛЬ в течение согласованного сторонами срока за плату обязуется предоставлять коммунальные услуги, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в данном доме, осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления домом.

1.3. Состав общего имущества, в отношении которого будет осуществляться управление, перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества определен с учетом состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества определяется в соответствии с постановлением Правительства РФ № 354 от 06 мая 2011 года. 

1.4. ИСПОЛНИТЕЛЬ по настоящему Договору предоставляет СОБСТВЕННИКУ услуги по отоплению, водоснабжению и водоотведению (канализация), электроснабжению, содержанию и обслуживанию общего имущества, инженерных  сетей, обслуживанию домофонов, освещению мест общего пользования, уборке мест общего пользования, вывозу и утилизации твёрдых бытовых отходов, уборке прилегающей территории. 

1.5. ИСПОЛНИТЕЛЬ несет ответственность за предоставление коммунальных услуг, выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества, в том числе согласно Постановлению Правительства  от 13 августа 2006 г. N 491,  Постановлению правительства РФ № 354 от 06 мая 2011 года, Жилищному  Кодексу  РФ.

1.6. СОБСТВЕННИК обязан нести бремя расходов по оплате коммунальных платежей, расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения обязательных платежей в порядке, установленном органами управлении ТСЖ (в соответствии с п. 5.6. Устава ТСЖ «Комплекс «Славянский» в порядке, определенном Правлением ТСЖ). При этом собственники помещений, не являющиеся членами указанных организаций, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с частью 6 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации (в соответствии с договором, заключенным с товариществом собственников жилья).

   1.7. В соответствии с указанными в п.1.5. договора нормативно-правовыми актами предоставление коммунальных услуг потребителю осуществляется на основании настоящего договора. Договор, содержащий положения о предоставлении коммунальных услуг, внесения платы за содержание и обслуживание может быть заключен с ИСПОЛНИТЕЛЕМ в письменной форме или путем совершения потребителем действий, свидетельствующих о его намерении потреблять коммунальные услуги  или о фактическом потреблении таких услуг (конклюдентные действия).

2. Термины и понятия, используемые в Договоре

2.1. Общее имущество Собственников помещений в доме (далее по тексту – общее имущество) – помещения в доме,  не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, электрическое, санитарно-техническое, иное оборудование и коммуникации, находящиеся в данном доме за пределами или внутри помещений, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на этом  земельном участке.

2.2. Плата за содержание и ремонт общего имущества – плата, включающая в себя оплату за услуги и работы по управлению домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

2.3. "Коммунальные услуги" - осуществление деятельности исполнителя по подаче потребителям любого коммунального ресурса в отдельности или 2 и более из них в любом сочетании с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в многоквартирном доме, а также земельных участков и расположенных на них жилых домов (домовладений).

2.4. "Коммунальные ресурсы" - холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, тепловая энергия. К коммунальным ресурсам приравниваются также сточные бытовые воды, отводимые по централизованным сетям инженерно-технического обеспечения.

3. Права и обязанности сторон

3.1. СОБСТВЕННИК обязан:

3.1.1. Соблюдать правила содержания общего имущества и правила общего пользования жилыми и прилегающими помещениями, не нарушая прав и законных интересов других собственников, нанимателей и лиц, проживающих в соседних квартирах (комнатах).

3.1.2. На основании представленных ИСПОЛНИТЕЛЕМ платежных документов своевременно и полностью вносить плату: 

- за содержание и ремонт общего имущества (исходя из общей площади помещения);

- за коммунальные услуги (согласно показаниям приборов учета - холодное и горячее водоснабжение, канализация, электроэнергия, и исходя из общей площади помещения – отопление, освещение МОП, ТО лифта, ТО замочно-переговорного устройства, вывоз ТБО);

- за иные обязательные платежи, в том числе посреднические услуги, установленные согласно действующему законодательству РФ ИСПОЛНИТЕЛЕМ, либо решением общего собрания членов ТСЖ «Комплекс «Славянский»;

- за капитальный ремонт общего имущества, если такая плата будет установлена решением общего собрания членов ТСЖ «Комплекс «Славянский» (исходя из общей площади принадлежащего на праве собственности помещения).

3.1.3. Обеспечивать сохранность принадлежащего ему помещения и нести расходы на содержание, текущий и капитальный ремонт относящегося к общему имущества.

3.1.4. Обеспечивать возможность своевременного выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества, допускать в согласованное с ИСПОЛНИТЕЛЕМ время в занимаемое помещение  представителей ИСПОЛНИТЕЛЯ, представителей органов государственного  и ведомственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ на общем имуществе и коммуникациях, а представителей ИСПОЛНИТЕЛЯ, иных аварийных служб для ликвидации аварий – в любое  время.

3.1.5. Уведомлять ИСПОЛНИТЕЛЯ об изменении условий и/или основания пользования жилым помещением и коммунальными услугами и их оплаты (изменении количества проживающих, возникновении или прекращении права на льготы и др.) не позднее 5 рабочих дней, с даты произошедших изменений.

3.1.6. При обнаружении неисправностей, задымлений, пожаров, аварий общего имущества, общих или индивидуальных приборов учета немедленно сообщить о них ИСПОЛНИТЕЛЮ, а при наличии возможности – принимать все возможные меры по устранению неисправностей.

3.1.7. Обеспечить сохранность пломб на индивидуальных приборах учета, установленных внутри помещении.

3.1.8. В установленные сроки осуществлять поверку приборов учета и предоставлять сведения ИСПОЛНИТЕЛЮ.

3.1.9.  В заранее согласованное с ИСПОЛНИТЕЛЕМ время обеспечить допуск в жилое помещение для снятия контрольных показаний индивидуальных приборов учета.

3.1.10. Ежемесячно снимать показания индивидуальных приборов учета и предоставлять сведения ИСПОЛНИТЕЛЮ.

3.1.11. Не размещать на лестничных площадках вещи, прочие предметы, не загромождать входы на чердаки, технические этажи, а также подходы к пожарному оборудованию и инвентарю.          

3.1.12. Соблюдать правила пожарной безопасности.

3.2. СОБСТВЕННИК запрещается:

3.2.1. Производить перенос инженерных сетей;

3.2.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети (не более 4 кВт.), дополнительные секции приборов отопления; 

3.2.3. Осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника и их оплаты, без согласования с Исполнителем; самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам в обход индивидуальных приборов учета и вносить изменения во внутридомовые инженерные системы;
3.2.4. Использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

3.2.5. Допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

3.2.6. Загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

3.2.7. Допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме;

3.2.8. Использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

3.2.9. Использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

3.2.10. Создавать повышенный шум в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. до 7.00 час. (ремонтные работы производить только в период с 8.00 час. до 20.00 час.);

3.2.11. Информировать ИСПОЛНИТЕЛЯ о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в Многоквартирном доме.

3.2.12. Нарушать пломбы на приборах учета, осуществлять действия, направленные на искажения их показаний.

3.3. СОБСТВЕННИК имеет право:

3.3.1. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии действующим законодательством по согласованию с ИСПОЛНИТЕЛЕМ.



3.3.2. Требовать от ИСПОЛНИТЕЛЯ своевременного и качественного выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, предоставлению коммунальных услуг.

3.3.3. Требовать от ИСПОЛНИТЕЛЯ устранения аварий в кратчайшие сроки.

3.3.4. Получать бесперебойное представление коммунальных услуг, за исключением случаев перерыва предоставления коммунальных услуг, установленных действующими нормативно-правовыми актами, плановых технических перерывов, в случае проведения ремонтных работ, а также в случаях аварийных ситуаций. Требовать предоставления коммунальных услуг надлежащего качества в объеме не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг.

3.3.5. СОБСТВЕННИК пользуется правами стороны в обязательстве в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ и иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации.  СОБСТВЕННИК, являющийся потребителем, осуществляет права и обязанности в соответствии с Законом  Российской Федерации от 07.02.1992 г № 2300-1  «О защите прав потребителей», Постановлением  Правительства РФ № 354 от 06 мая 2011 года  "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

3.4. ИСПОЛНИТЕЛЬ обязан:

3.4.1. Приступить к  выполнению настоящего Договора с момента его подписания.

3.4.2. Руководствоваться в своей деятельности нормативно-правовыми и законодательными актами Российской Федерации, Брянской области и города Брянска.

3.4.3. В течение срока действия настоящего договора предоставлять СОБСТВЕННИКУ коммунальные услуги, отвечающие требованиям, установленным законодательством Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг и настоящим договором. Для этого от своего имени для и за счет СОБСТВЕННИКА заключать с ресурсоснабжающими организациями соответствующие договоры на снабжение коммунальными ресурсами. 

3.4.4.Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, а также вести их учет.

3.4.5. В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в доме.

3.4.6. Организовать работы по устранению аварийных ситуаций, таких как: залив помещения, засор стояка  канализации, отключения подачи электричества, воды, отопления и других подлежащих экстренному устранению неполадок   в кратчайшие  сроки с момента поступления заявки. 

3.4.7. Бесперебойно предоставлять СОБСТВЕННИКУ коммунальные услуги, за исключением случаев перерыва предоставления коммунальных услуг, установленных действующими нормативно-правовыми актами и аварийных ситуаций. Предоставлять СОБСТВЕННИКУ коммунальные услуги надлежащего качества. 

3.4.8. При наличии приборов учета ежемесячно снимать их показания и заносить в журнал.

3.4.9. Вести учет обращений (заявлений, жалоб, требований, претензий)  собственников на  предоставление коммунальных услуг,  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и их исполнения.

3.4.10. Информировать заранее СОБСТВЕННИКА о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг.

3.4.11. Организовывать и  проводить работы по подготовке дома к сезонной эксплуатации согласно графику подготовки домов к сезонной эксплуатации.

3.4.12. Предварительно уведомлять СОБСТВЕННИКА и лиц, пользующихся помещениями в доме, о проведении технических осмотров состояния общего имущества, согласовывать сроки проведения указанных осмотров.

3.4.13. Принимать от СОБСТВЕННИКА показания индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, в том числе способами, допускающими возможность удаленной передачи сведений о показаниях приборов учета (телефон, сеть Интернет и др.) и использовать их при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за который были сняты показания.

3.4.14. Предоставлять СОБСТВЕННИКУ платежные документы на об оплате коммунальных услуг, работ по содержанию и обслуживанию в их почтовые ящики в срок до 20 числа месяца, следующего за расчетным.

3.4.15. Своевременно информировать СОБСТВЕННИКА и лиц, проживающих совместно с собственниками  помещений в доме об изменениях размера платы за содержание и текущий ремонт, коммунальные услуги.

3.4.16. Выдавать СОБСТВЕННИКУ сведения о состоянии расчетов по оплате коммунальных услуг, а также содержанию и ремонту общего имущества и иную информацию, предусмотренную действующими нормативно-правовыми актами по письменным запросам в установленный законом срок.

3.4.17. Осуществлять функции лиц, ответственных за регистрацию граждан по месту жительства, месту пребывания.

3.4.18. Принимать в эксплуатацию индивидуальные квартирные приборы учета коммунальных услуг, составлять соответствующий акт и фиксировать начальные показания приборов учета.

3.4.19. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся СОБСТВЕННИКА (передавать ее третьим лицам, в т.ч. организациям), кроме случаев, предусмотренных действующим законодательством.

3.4.20. Самостоятельно или с привлечением других лиц осуществлять техническое обслуживание внутридомовых и наружных инженерных систем, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги СОБСТВЕННИКУ.
3.4.21. Проводить и\или обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности Многоквартирного дома, определенных энергосервисными договорами (условиями энергосервисного договора, включенными в договоры купли-продажи, поставки, передачи энергетических ресурсов (за исключением природного газа))  и решениями общих собраний собственников помещений в этом доме.
3.4.22. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению многоквартирными домами в случаях и порядке, определенном законодательством Российской Федерации.
3.5. ИСПОЛНИТЕЛЬ имеет право:

3.5.1. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по дополнительным договорам, заключаемым с СОБСТВЕННИКОМ. 

3.5.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с СОБСТВЕННИКА задолженность по оплате коммунальных услуг, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества.

3.5.3. В установленном нормативными актами порядке приостановить предоставление коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги.

3.5.4. Самостоятельно определять перечень подлежащих выполнению текущих  ремонтных работ. 

3.5.5. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, подачу СОБСТВЕННИКУ, электрической энергии.

3.5.6. Производить начисление платы за коммунальные услуги на основании данных об общей площади помещений, о предоставленных показаниях приборов учета, о фактическом проживании граждан в жилых помещениях многоквартирного дома, а в нежилых - на основании данных об общей площади помещений, о предоставленных показаниях приборов учета, согласно тарифам. 

3.5.7. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения СОБСТВЕННИКОМ обязанности по внесению платежей, ИСПОЛНИТЕЛЬ вправе обратиться в суд о принудительном исполнении СОБСТВЕННИКОМ обязанности по внесению платежей и санкций, предусмотренных действующим законодательством. 
3.5.8. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.
3.5.9. ИСПОЛНИТЕЛЬ имеет другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

4. Расчёты по договору

4.1. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги возникает у СОБСТВЕННИКА с момента получения помещения по Акту приема-передачи (иному документу, свидетельствующему о фактической передаче объекта) и/или с начала срока действия настоящего договора. 

Внесение платы за выполненные ИСПОЛНИТЕЛЕМ работы и оказанные услуги отдельным собственникам (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в размере, установленном  тарифами ИСПОЛНИТЕЛЯ.
4.2. Неиспользование помещений СОБСТВЕННИКОМ не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт помещений, ТО лифта, ТО кодового замка, и за отопление.

 4.3. Расходы за содержание и ремонт жилого помещения утверждаются на общем собрании членов ТСЖ «Комплекс «Славянский» и определяются в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая в том числе оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем электро, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, обоснованные расходы на истребование задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, на снятие показаний приборов учета, содержание информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещения и коммунальные услуги, выставление платежных документов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг.

4.4. В оплату за содержание и ремонт помещений и коммунальные услуги для СОБСТВЕННИКА входит:

- плата за услуги по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме; содержанию и обслуживанию инженерных  сетей; уборке мест общего пользования; вывозу и утилизации твёрдых бытовых отходов, уборке прилегающей территории. 

- плата за коммунальные услуги: услуги по отоплению, горячему и холодному водоснабжению и водоотведению (канализация), электроснабжению. 

Плата за услуги по управлению домом включена в состав платы за содержание, техническое обслуживание и ремонт жилого помещения.

4.5. Плата за содержание и ремонт жилого помещения.

4.5.1. Собственники несут бремя расходов по управлению домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в доме в соответствии со своими долями в праве общей долевой собственности на это имущество.

4.5.2. Собственники оплачивают услуги и работы по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества в доме.
4.5.3. Услуги ИСПОЛНИТЕЛЯ, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по тарифам ИСПОЛНИТЕЛЯ по соглашению сторон.

4.6. Плата за коммунальные услуги.

4.6.1. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из объема потребленных коммунальных услуг, определенного приборами учета, и согласно долям в праве общей долевой собственности на это имущество.

4.6.2. Размер платы за коммунальные услуги, рассчитывается по тарифам обслуживающих организаций. 

4.6.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества для Собственника помещения рассчитывается  исходя из общей площади помещения соразмерно доле в праве собственности на общее имущество.

4.6.4. Размер платы за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества  дома может быть изменен с учетом предложений сторон и при их согласии.

4.6.5. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае их оказания с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном постановлением  Правительства РФ № 354 от 06 мая 2011 года  "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».

4.6.6. Не использование Собственниками своих помещений не является основанием невнесения платы по настоящему договору. 

4.7. Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуги.

4.7.1. Плата за содержание и ремонт, коммунальные услуги вносится СОБСТВЕННИКОМ на расчетный счет или в кассу ИСПОЛНИТЕЛЯ на основании квитанций, представленных ИСПОЛНИТЕЛЕМ, ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за расчетным.

4.7.2. СОБСТВЕННИК несет полную ответственность за своевременность и полноту платежей, а также за достоверность показаний приборов учета.

5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.


5.2. Факт нарушения условий настоящего договора должен быть подтверждён составленным в письменной форме актом, подписанным СОБСТВЕННИКОМ и представителем ИСПОЛНИТЕЛЯ, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. В случае отказа одной из сторон от подписания акта или участия в комиссии, акт подписывается в одностороннем порядке и высылается вместе с претензией, заказным письмом с уведомлением другой стороне.

5.3. Стороны  освобождается от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору в случае, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы. Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные документы соответствующих государственных органов.

5.4. СОБСТВЕННИК, а также лица, пользующиеся помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед ИСПОЛНИТЕЛЕМ в порядке, установленном действующим законодательством. 

5.5. ИСПОЛНИТЕЛЬ не несет ответственности в случае причинения ущерба общему имуществу по вине третьих лиц.  Похищенное или поврежденное общее имущество восстанавливается за счет виновных лиц или дополнительных средств собственников.

5.6. СОБСТВЕННИК, несвоевременно и (или) не полностью внесший плату за помещение и/или капитальный ремонт общего имущества и/или коммунальные услуги, обязан уплатить ИСПОЛНИТЕЛЮ пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком РФ за каждый день просрочки платежа, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно. 

5.7.  В случае ненадлежащего исполнения обязательств по оплате СОБСТВЕННИКОМ ИСПОЛНИТЕЛЬ оставляет за собой право на обращение в суд за принудительным взысканием задолженности. ИСПОЛНИТЕЛЬ в судебном порядке вправе требовать полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов, а также всех понесенных в связи с обращением в суд судебных расходов (госпошлины, оплаты услуг представителя).

6. Срок действия договора

6.1. Договор заключается сроком на один год.

6.2. Расторжение настоящего договора до истечения срока его действия осуществляется в порядке, установленном гражданским законодательством РФ, в том числе:

- при ликвидации ИСПОЛНИТЕЛЯ как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о ликвидации юридического лица;

6.3. Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если за  месяц до окончании срока его действия ни одна из Сторон письменно  не заявит о его прекращении.

6.4. Настоящий договор оформляется в 2-х экземплярах и хранится в ИСПОЛНИТЕЛЯ и у СОБСТВЕННИКА. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. 

7. Прочие условия

7.1 Настоящий Договор может быть изменен в порядке, установленном законодательством РФ.

7.2. Все вопросы, не урегулированные в настоящем Договоре, решаются в соответствии с действующими законодательством  РФ. 

7.3. В случае возникновения споров при исполнении настоящего договора Стороны пытаются прийти к согласию путем переговоров, при не достижении приемлемого для обеих сторон решения, стороны разрешают возникший  спор с соблюдением правил подведомственности, но по месту нахождения ИСПОЛНИТЕЛЯ (соответствующем Мировом судебном участке Советского района г. Брянска, Советском районном суде г. Брянска, Арбитражном суде Брянской области). Возникновение спора между Сторонами не является основанием для отказа от выполнения обязательств по настоящему договору до момента его разрешения.

8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 
ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ «КОМПЛЕКС «СЛАВЯНСКИЙ»

ИНН/КПП 3250062414/325701001 ОГРН 1053244128277

241037, г. Брянск, ул. Костычева д.68, тел./факс 75-27-92, 75-28-21, 
62-63-65 (круглосуточно) E-mail: tsg.ks@yandex.ru
Р/с 40703810808000108054 в отделении № 8605 Сбербанка России г.Брянск  
к/с 30101810400000000601, БИК 041501601

СОБСТВЕННИК: 
ПОДПИСИ СТОРОН:

            От ИСПОЛНИТЕЛЯ:                             СОБСТВЕННИК:

Председатель правления

ТСЖ «Комплекс «Славянский»

____________________А.В. Корнейков                 ________________  __________________              


Приложение  1
к договору управления

многоквартирным домом

Перечень

услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту 

общего имущества в нем. 

гор.Брянск ул.Костычева 68_____
 (адрес многоквартирного дома)

	

	№
	Виды работ
	Периодичность

	1
	Технические осмотры жилых зданий, их элементов и инженерных систем

	1.1.
	Плановые общие осмотры
	2 раза в год (весна, осень)

	1.2.
	Внеплановые осмотры
	По результатам общего осмотра, после ливней, ураганных ветров, сильных снегопадов и пр.

	
	
	

	
	
	

	1.3.
	Частичные осмотры
	по необходимости

	2
	Санитарные работы по содержанию помещений  общего  пользования

	2.1.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа 
	1 раз в неделю

	2.2.
	Мытье пола лестничных площадок и маршей ниже 2-го этажа
	6 раз в неделю

	2.3.
	Мытье лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа
	1 раз в месяц

	2.4.
	Мытье пола кабины лифта
	6 раз в неделю

	2.5.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	2 раза в месяц

	2.6.
	Мытье окон   
	1 раз в год

	2.7.
	Уборка площадки перед входом в подъезд. Очистка метал. решетки и приямка
	1 раз в неделю

	2.8.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестн. кл., окон. реш. чердачн. лестниц, шкафов для электросчетч., слаботочных устройств, почт. ящ., обметание пыли с потолка
	1 раз в год

	2.9.
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	2 раза в год

	2.10.
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов
	5 раз в неделю

	2.11
	Профилактический осмотр мусоропроводов
	2 раза в месяц

	2.12.
	Устранение засоров  мусоропроводов
	по мере необходимости

	2.13.
	Удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер
	ежедневно

	
	
	

	2.14.
	Уборка, мойка и дезинфекция загрузочных клапанов
	1 раз в неделю

	3
	Уборка и очистка придомовой территории

	3.1.
	Теплый период года 

	3.1.1.
	Очистка урн от мусора
	6 раз в неделю

	3.1.2.
	Подметание территории с усовершенств. покрытием
	3 раза в неделю

	3.1.3.
	Уборка газонов от случайного мусора
	6 раз в неделю

	3.1.4.
	Обрезка кустарника
	1 раз в год

	3.1.5.
	Окашивание газонов
	по мере необходимости

	3.1.6.
	Очистка и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	по мере  перехода к эксплуатации в весенне-летний период

	
	
	

	3.2.
	Зимний период года

	3.2.1.
	Подметание свежевыпавшего снега 
	1 раз в сутки

	3.2.2.
	Сметание снега со ступеней и площадок перед входом в подъезд
	1 раз в сутки

	3.2.3.
	Посыпка территорий противогололедными материалами
	1 раз в сутки

	3.2.4.
	Подметание территорий в дни снегопада
	1 раз в сутки по мере необходимости

	3.2.5.
	Очистка урн от мусора
	6 раз в неделю

	4
	Организация сбора и  вывоза бытовых отходов и крупногабаритного мусора

	4.1.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	по графику  (по договору со специализированной организацией)

	
	
	

	
	
	

	4.2.
	Вывоз крупногабаритного мусора
	по необходимости

	4.3.
	Ремонт контейнеров
	по необходимости

	№
	Виды работ
	Периодичность

	5
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	5.1.
	Ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления
	по мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период

	
	
	

	5.2.
	Укомплектование ИТП контрольно-измерительными приборами
	по мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период

	
	
	

	5.3.
	Восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях
	по мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период

	
	
	

	5.4.
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	по согласованию с теплоснабжающей организацией

	
	
	

	5.5.
	Регулировка,  проверка теплосчетчика спец. организацией
	1 раз в год при подготовке к эксплуатации в осенне-зимний период

	5.6.
	Перенастройка ИТП
	2 раза в год при подготовке к эксплуатации в осенне-зимний и весенне-летний период

	5.7.
	Замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях
	по мере необходимости

	
	
	

	5.8.
	Установка пружин на входных дверях
	по необходимости

	5.9.
	Подготовка паспортов готовности системы отопления и жилого дома
	1 раз в год при подготовке к эксплуатации в осенне-зимний период

	
	
	

	
	
	

	6
	Техническое обслуживание  и текущий ремонт общих коммуникаций, технических устройств 

	6.1.
	систем  отопления, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения

	6.1.1.
	Контроль параметров (температуры и давления) теплоносителя в контрольных точках
	ежедневно

	
	
	

	6.1.2.
	Регулировка и наладка системы отопления
	по мере необходимости

	6.1.3.
	Детальный осмотр разводящих трубопроводов
	не реже 1 раза в месяц

	6.1.4.
	Детальный осмотр наиболее ответственных элементов системы (насосы, магистральная запорная арматура)
	3 раза в сутки

	
	
	

	6.1.5.
	Осмотр устройств в технических подпольях, чердаках, лестничных клетках
	2 раза в сутки

	
	
	

	6.1.6.
	Проверка работоспособности задвижек и вентилей
	2 раза в месяц

	6.1.7.
	Осмотр технического состояния теплового узла
	  ежедневно

	6.1.8.
	Регулировка пробковых кранов, вентилей, задвижек в технических подпольях, помещениях тепловых узлов
	ежедневно

	
	
	

	
	
	

	6.1.9.
	Уплотнение сгонов, регулировка и набивка сальников
	по мере необходимости

	6.1.10.
	Ремонт и замена поврежденной запорной арматуры
	по мере необходимости

	6.1.11.
	Ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов
	по мере необходимости

	6.1.12.
	Ремонт и замена сгонов на трубопроводе
	по мере необходимости

	6.1.13.
	Смена небольших участков трубопроводов (до 2-х метров)
	по мере необходимости

	6.1.14.
	Выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопроводов
	по мере необходимости

	6.1.15.
	Установка бандажей на трубопроводе
	по мере необходимости

	6.1.16.
	Ликвидация засора канализации, " лежаков" до первого колодца
	по мере необходимости

	
	
	

	6.1.17.
	Заделка свищей и зачеканка раструбов
	по мере необходимости

	6.1.18.
	Сопутствующие работы при ликвидации аварий:
	по мере необходимости



	а
	откачка воды из подвала
	

	б


	отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, слив отключенных участков систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности
	

	6.1.19.
	Дегазация теплоносителя при пуске отопления в процессе эксплуатации
	по мере необходимости

	6.1.20.
	Наладка периодичности включения хоз.-питьевых насосов
	по мере необходимости


	№
	Виды работ
	Периодичность

	6.2.
	Электроснабжение и электрооборудование

	6.2.1.
	Комплексный технический  осмотр и обслуживание
	

	а
	элементов внутридомового электрооборудованияя мест общего пользования: электрических сетей, поэтажных щитков, электросети в подвалах, чердаках, ВРУ и вводных шкафах, лестничных клетках и др.
	2 раза в год (весна, осень)

	б
	электродвигателей с подтяжкой контактов и заземляющих зажимов 
	4 раза в год

	
	
	

	в
	светильников с заменой сгоревших ламп и ( или) стартеров
	по мере необходимости

	6.2.2.
	Измерение тока по фазам питающих линий, а также проверка величины напряжения в разных точках сети в часы максимальной нагрузки
	1 раз в год

	6.2.3.
	Измерение сопротивления изоляции отдельных участков электрической сети, измерение полного сопротивления цепи " фаза-нуль" внутридомовых сетей
	1 раз в три года по договору со специализированной организацией

	
	
	

	
	
	

	6.2.4.
	 Замена и восстановление неисправных участков электрической сети от точки подключения к внешним сетям (границы балансовой принадлежности) до отключающих устройств квартир,
	по мере необходимости

	6.2.5.
	Ремонт и замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых вводно-распределительных устройствах и щитах, в поэтажных распределительных электрощитах
	по мере необходимости

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	6.2.6.
	Ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов), включение и замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей
	по мере необходимости

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	6.2.7.
	Замена плавких вставок в электрощитовой
	по мере необходимости

	6.2.8.
	Замена поврежденных гибких кабелей и электропроводки в местах общего пользования и технических помещениях до 10 кв.м
	по мере необходимости

	6.2.9.
	Снятие показаний домовых, групповых электросчетчиков
	1 раз в месяц

	6.2.10.
	Планово-предупредительный ремонт с протяжкой нулей, замер, перенос фаз, распределение нагрузок по фазам
	1 раз в месяц

	6.2.11.
	Поддержание работоспособности фотореле
	1 раз в месяц

	6.2.12.
	Поддержание работоспособности системы АСКУЭ
	1 раз в месяц

	7
	Специальные общедомовые технические системы и устройства

	7.1.
	лифты

	
	Техническое обслуживание лифтов
	ежесменно

	а
	проверка исправности автоматических и неавтоматических замков, запирающих устройств дверей шахты на всех этажах
	

	б
	поверка исправности дверных контактов кабины и подпольных контактов
	

	в
	проверка действие кнопки " Стоп"
	

	г
	проверка освещенности шахты, кабины 
	

	д
	проверка работы световой и звуковой сигнализации
	

	е
	проверка состояния ограждений шахты и кабины
	

	ж
	проверка наличия правил пользования лифтов, предупредительных и указательных надписей
	

	з
	визуальная проверка исправности работы электродвигателя главного провода лифта,аппаратуры на панели управления, надежность запора машинного и блочного помещения
	

	7.1.2.
	Подготовка и аттестация работников
	регулярно

	7.1.3.
	Техническое освидетельствование, обследование лифтов и вывод лифтов из эксплуатации при истечении установленного срока
	постоянно по договору со специализированной организацией

	7.1.4.
	Ведение учета аварий,  инцидентов и несчастных случаев
	постоянно

	7.1.5.
	Аварийно-техническое обслуживание
	по договору со спец. организацией

	7.1.6.
	Техническая диагностика, обследование лифтов, экспертиза объектов промышленной безопасности
	по договору со спец. организацией

	
	
	

	№
	Виды работ
	Периодичность

	7.2.
	Система противопожарной  автоматики и дымоудаления

	7.2.1.
	Техническое обслуживание
	по договору со спец. организацией
	

	7.3.
	Система вентиляции
	

	7.3.1.
	Проверка системы вентиляции
	по заявкам жителей
	

	7.3.2.
	Прочистка вентиляционных каналов
	по договору со спец. организацией
	

	7.4.
	Содержание конструктивных элементов здания и прочие работы
	

	7.4.1.
	Уборка мусора и грязи с кровли
	1 раз в год
	1 раз в год

	7.4.2.
	Удаление снега и наледи с кровли
	не реже 1 раза в зимний период

	7.4.3.
	Прочистка водоприемной воронки внутреннего водостока
	по мере необходимости

	8
	Внешнее благоустройство

	8.1.
	Окраска урн, решетчатых ограждений, малых архитектурных форм, скамеек и пр.
	1 раз в год
	1 раз в год

	9
	Аварийное обслуживание

	9.1.
	Прием и регистрация заявок от населения
	круглосуточно
	круглосуточно

	9.2.
	Ведение учета  выполняемых работ  по устранению аварий
	круглосуточно

	9.3.
	Взаимодействие с организациями по устранению аварий
	круглосуточно

	9.4.
	Принятие мер по локализации, устранении аварий и неисправностей в инженерных сетях
	круглосуточно

	10
	Прочие услуги

	10.1.
	Дератизация
	1 раз в месяц
	 1 раз в месяц

	10.2.
	Дезинсекция  технических помещений
	по мере необходимости

	11
	Управление  многоквартирным домом

	11.1.
	Организация работ с населением, подрядными организациями, с ресурсоснабжающими организациями, ведение бухгалтерского, оперативного и технического учета, делопроизводство
	постоянно
	постоянно

	11.2.
	Организация работ с органами надзора и контролирующими организациями
	постоянно

	
	
	

	11.4.
	Обслуживание вычислительной  и орг. техники 
	постоянно

	11.5.
	Обслуживание базы данных  по квартплате, бухгалтерии и пр.
	постоянно

	11.6.
	Содержание и обслуживание средств  связи
	постоянно

	11.7.
	Технические осмотры, обследования, испытания, планирование, расчет стоимости работ, их приемка и учет, ведение документации 
	постоянно

	11.8.
	Подготовка документации для судебных инстанций и участие в судебных заседаниях
	по мере необходимости

	
	
	


ПОДПИСИ СТОРОН:

            От ИСПОЛНИТЕЛЯ:                             СОБСТВЕННИК:

Председатель правления

ТСЖ «Комплекс «Славянский»

____________________А.В. Корнейков                 ________________  

Приложение  2
к договору управления

многоквартирным домом

Перечень

работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, расположенном по адресу: 

гор.Брянск ул.Костычева 68 ____
1. Кровля (проводится по мере необходимости):

Укрепление  выходов на крышу, слуховых окон и специальных люков.

Частичный ремонт кровли, ремонт краев кровли у защитных стен шириной в 1 метр по всей длины дома с двух сторон.

2. Оконные и дверные заполнения (проводится по мере необходимости):

Частичная смена, восстановление отдельных элементов оконных и дверных заполнений в подъездах. Частичное остекление подъездов.

3. Полы (проводится по мере необходимости):

Частичная замена плитки пола в подъездах.

4. Внутренняя отделка (проводится по мере необходимости):

Восстановление отделки стен, потолков, пола в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях.

5. Наружная отделка (проводится по мере необходимости):

Частичное оштукатуривание и окраска фасадов. Укрепление, восстановление отмостки.

6. Центральное отопление (проводится сезонно):

Восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления. 

Ремонт, ревизия и замена инженерных коммуникаций и запорно-регулировочной арматуры по подвалам и чердакам, в узлах учета и управления.

Регулировка и наладка системы центрального отопления.

Восстановление теплоизоляции трубопровода.    

Гидравлические испытания и промывка системы.

7. Водопровод, канализация и горячее водоснабжение (проводится по мере необходимости): 

Ремонт, ревизия и замена инженерных коммуникаций и запорно-регулировочной арматуры по подвалам и чердакам, в узлах учета и управления.

Прочистка дворовой канализации и лежаков в подвале.

Замена, поверка  контрольно-измерительных приборов на дом.

Промывка систем водопровода, канализации.

Теплоизоляция трубопроводов.

8. Электроснабжение (проводится по мере необходимости):

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств, приборов и индивидуальных приборов учета электрической энергии.

9. Внешнее благоустройство (проводится сезонно):

Ремонт и восстановление разрушенных участков проезжей части, тротуаров, дорожек. Ремонт детских площадок. Восстановление зеленых насаждений.

10. Санитарная уборка жилищного фонда:
а) ежедневное влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних 2 этажей; 

б) еженедельное влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа;

в) вывоз твердых бытовых отходов согласно графику вывоза;

г) ежедневное мытье пола кабины лифта;

д) ежегодное (весной) мытье окон, влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, подоконников, отопительных приборов, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков.

11. Уборка придомовых территорий:

- в зимний период ежедневное подметание свежевыпавшего снега, посыпка территорий противогололедными материалами, подметание территории в дни без снегопада, очистка урн от мусора, уборка контейнерных площадок;

- в теплый период ежедневное подметание территорий, очистка урн от мусора, промывка урн, уборка газонов, уборка контейнерных площадок. По мере необходимости производится выкашивание и поливка газонов, стрижка и поливка зеленых насаждений.

Работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме проводятся за счет средств собственников на основании решения общего собрания собственников многоквартирного дома.

Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений собственников о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

ПОДПИСИ СТОРОН:

            От ИСПОЛНИТЕЛЯ:                             СОБСТВЕННИК:

Председатель правления

ТСЖ «Комплекс «Славянский»

Приложение  3
к договору управления

многоквартирным домом

Порядок

изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность14
	Требования к качеству коммунальных услуг
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества
	Условия изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества

	1. Холодное водоснабжение

	1.1. Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года
	допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды:

а) 8 часов (суммарно) в течение одного месяца;

б) 4 часа единовременно (в том числе при аварии)
	за каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности перерыва подачи воды - размер ежемесячной платы снижается  на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1

	1.2. Постоянное соответствие состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам:

нарушение качества не допускается
	отклонение состава и свойств холодной воды от действующих санитарных норм и правил не допускается
	при несоответствии состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам - плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	1.3. Давление в системе холодного водоснабжения в точке разбора:

а) в многоквартирных домах и жилых домах:

- не менее 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см);

- не более 0,6 МПа (6 кгс/кв. см);

б) у водоразборных колонок - не менее 0,1 МПа (1 кгс/кв. см)
	отклонение давления не допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи воды:

а) при давлении, отличающемся от установленного до 25%, размер ежемесячной платы снижается на 0,1%;

б) при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	2. Горячее водоснабжение

	2.2. Обеспечение

температуры горячей воды в точке разбора:

а) не менее 60 оС для открытых систем централизованного теплоснабжения;

б) не менее 50 оС для закрытых систем централизованного теплоснабжения;

в) не более 75оС для любых систем теплоснабжения
	допустимое отклонение температуры горячей воды в точке разбора:

а) в ночное время (с 23 до 6 часов) не более чем на 5 оС;

б) в дневное время (с 6 до 23 часов) не более чем на 3 оС
	а) за каждые 3 оС снижения температуры свыше допустимых отклонений - размер платы снижается на 0,1% за каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности нарушения;

б) при снижении температуры горячей воды ниже 40°С - оплата потребленной воды производится по тарифу за холодную воду

	2.3. Постоянное соответствие состава и свойств горячей воды действующим санитарным нормам и правилам
	отклонение состава и свойств горячей воды от действующих санитарных норм и правил не допускается
	при несоответствии состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам - плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	2.4. Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора:

- не менее 0,03 МПа (0,3 кгс/кв.см);

- не более 0,45 МПа (4,5 кгс/кв.см)
	отклонение давления не допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи воды:

а) при давлении, отличающемся от установленного до 25%, размер ежемесячной платы снижается на 0,1%;

б) при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	3. Водоотведение

	3.1. Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года
	допустимая продолжительность перерыва водоотведения:

а) не более 8 часов (суммарно) в течение одного месяца 

б) 4 часа единовременно (в том числе при аварии)
	за каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва водоотведения размер платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1

	4. Электроснабжение

	4.1. Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года
	допустимая продолжительность перерыва электроснабжения:

а) 2 часа - при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания;

б) 24 часа - при наличии одного источника питания
	за каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы, снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1

	4.2. Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам
	не допускается
	за каждый час периода снабжения электрической энергией, не соответствующей установленному стандарту (суммарно за расчетный период) размер платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1



	5. Газоснабжение

	5.1. Бесперебойное круглосуточное газоснабжение в течение года
	не более 4 часов (суммарно) в течение одного месяца
	за каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва газоснабжения (суммарно за расчетный период) размер платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1

	5.2. Постоянное соответствие свойств и давления подаваемого газа действующим федеральным стандартам и иным обязательным требованиям
	отклонение свойств и давления подаваемого газа от действующих федеральных стандартов и иных обязательных требований не допускается
	при несоответствии свойств и давления подаваемого газа действующим федеральным стандартам и иным обязательным требованиям плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	5.3. Давление сетевого газа:

не менее 0,003 МПа;

не более 0,005 МПа
	отклонение давления сетевого газа более чем на 0,005 МПа не допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период) периода снабжения газом:

а) при давлении, отличающемся от установленного до 25%, размер ежемесячной платы снижается на 0,1%;

б) при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления 

коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов

	6. Отопление

	6.1. Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода
	допустимая продолжительность перерыва отопления:

а) не более 24 часов (суммарно) в течение одного месяца;

б) не более 16 часов – при температуре воздуха в жилых помещениях от нормативной до 12 оС,

в) не более 8 часов – при температуре воздуха в жилых помещениях от  12 до 10 оС,

г) не более 4 часов – при температуре воздуха в жилых помещениях от  10 до  8 оС
	за каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва отопления размер ежемесячной платы снижается  на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1

	6.2. Обеспечение температуры воздуха:

а) в жилых помещениях не ниже  + 18 оС (в угловых комнатах +20 оС), а в районах с температурой наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0,92) минус 31°С и ниже + 20 (+22)°С

б) в других помещениях - в соответствии с ГОСТ Р 51617-2000 

Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0 до 5 часов) - не более 3°C 

Допустимое превышение нормативной температуры - не более 4°C
	отклонение температуры воздуха в жилом помещении не допускается
	за каждый час отклонения температуры воздуха в жилом помещении от указанной в настоящем пункте (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается:

а) на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета за каждый градус отклонения температуры;

б) на 0,15% за каждый градус отклонения температуры при определении платы исходя из нормативов потребления

	6.3. Давление во внутридомовой системе отопления:

а) с чугунными радиаторами - не более 0,6 МПа (6 кгс/кв. см)

б) с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также прочими отопительными приборами – не более 1,0 МПа (10 кгс/кв. см);

в) с любыми отопительными приборами – не менее чем на 0,05 МПа (0,5 кгс/кв. см) выше статического давления, требуемого для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем
	отклонение давления более установленных значений не допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период) периода отклонения установленного давления во внутридомовой системе отопления при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)


Примечания: 

1) В случае перерывов в предоставлении коммунальных услуг, превышающих установленную продолжительность, плата за коммунальные услуги, при отсутствии индивидуальных или коллективных приборов учета, снижается на размер стоимости непредоставленных коммунальных услуг. Объем (количество) непредоставленного коммунального ресурса рассчитывается исходя из норматива потребления коммунальной услуги, количества потребителей (для водоснабжения, водоотведения, газоснабжения и электроснабжения) или общей площади (для отопления) жилых помещений, а также времени непредоставления коммунальной услуги.

2) Перерыв электроснабжения (пункт 4.1) не допускается, если он может повлечь отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан.

3) Требования пункта 6.2 применяются при температуре наружного воздуха не ниже расчетной при проектировании системы отопления и при условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений.

ПОДПИСИ СТОРОН:

           От ИСПОЛНИТЕЛЯ:                             СОБСТВЕННИК:

Председатель правления

ТСЖ «Комплекс «Славянский»

____________________А.В. Корнейков                 ________________  


Приложение  4
к договору управления

многоквартирным домом

Схема разграничения ответственности управляющей организации и Собственника 

1) При эксплуатации систем холодного и горячего водоснабжения.


Схема



1. Шаровой кран

2. Регулятор давления Ду 

3. Ниппель с накидной гайкой 

4. Водосчетчик СГИ Ду 

Исполнитель несет ответственность за надлежащее состояние и работоспособность систем горячего и холодного водоснабжения согласно нижеуказанной схеме до волнистой линии слева (включая шаровой кран).

2) При эксплуатации питающих электрических сетей на квартиру.

Схема
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Исполнитель несет ответственность за надлежащее состояние и работоспособность питающих электрических сетей на квартиру согласно нижеуказанной схеме до прибора учета (пунктирной линии слева). 
ПОДПИСИ СТОРОН:
            От ИСПОЛНИТЕЛЯ:                             СОБСТВЕННИК:

Председатель правления

ТСЖ «Комплекс «Славянский»

____________________А.В. Корнейков                 ________________  
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14 Порядок определяется  в соответствии с  действующими Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства РФ.
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